Verfahren Riedensheim Il - Unternehmensverfahren
Markt Rennertshofen, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen

Niederschrift

Uber die 6ffentliche Vorstandssitzung

Ort: Stepperg
Datum:  04.04.2017

Anlagen:
Grundsatze fir Ab- und Zuschldge zum reinen Bodenwert und fiir die Bewertung von

Grundstiicken mit besonderen Eigenschaften

Tagesordnung:

1. Aufstellung der Mustergriinde
2. Grundsidtze der Wertermittiung

Anwesend;

1. Die Vorsitzende des Vorstands  Die Vorsitzende hat den Vorstand der Teilneh-

der Teilnehmergemeinschaft: mergemeinschaft zur heutigen Sitzung ein-
berufen. Die Gesamtzahl der Vorstandsmitglie-
der betragt 5; die nebenbezeichneten Mitglieder
des Vorstands sind erschienen.

Angelika Hegele

2. Der Stellvertreter des
Vorsitzenden:

Ralf Haydn
3. Vorstandsmitglieder: verhinderte vertreten durch:
Vorstandsmitglieder:
Ernst Sauer
Ludwig Bayer
Josef Waldsperger
Helmuth Papp
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. Die Stellvertreter:

. Sachverstandige:
Egid Zimmermann

Hermann Dreyer

. Zuhobrer

Die — weiteren — nebenstehenden Stellvertreter
nehmen beratend an der Sitzung teil.

Nach § 26 Abs. 2 Satz 1 FlurbG ist der Vorstand
somit beschlussfahig.

Der Vorstand beschlieBt mit dem bei den einzel-
nen Beschlusspunkten eigens vermerkten Ab-
stimmungsverhaltnis.

Personen
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1. Aufstellung der Mustergriinde

Der um die landwirtschaftlichen Sachverstandigen verstarkte Vorstand der TG hat am
21.03.2017 insgesamt 13 Mustergriinde eingewertet. Die Ergebnisse sind im Werter-
mittiungsbuch zusammengefasst.

Die Mustergriinde sind aus den Vergleichsstiicken oder Grabléchern der Boden-
schatzung der Finanzverwaltung ausgewahlt worden. Sie umfassen die verschiede-
nen Boden- und Nutzungsarten des Verfahrensgebietes und sind iiber das gesamte
Verfahrensgebiet verteilt.

2. Grundsétze der Wertermittiung

Die Einwertung der Mustergriinde hat gezeigt, dass eine Umwandlung der Wertzah-
len der Bodenschatzung fiir die Zwecke der Flurbereinigung nicht méglich ist.

Der Wert der Einlageflurstiicke soll deshalb in einer Einzelwertermittiung bestimmt
werden. Die Besonderheiten wie Geléndeform, Kleinklima, Waldrandlage, Wege,
“Raine, Nass- und Brennstellen u. a. sowie besondere Verkehrswerte werden bei der
Einzelwertermittiung durch Ab- und Zuschlage beriicksichtigt.

Die Ab- und Zuschlége zum Bodenwert und die Bewertung von Grundstiicken mit be-
sonderen Eigenschaften erfolgen entsprechend den beiliegenden ,Grundsatzen fir
Ab- und Zuschlage zum Bodenwert und fiir die Bewertung von Grundstiicken mit be-

sonderen Eigenschaften” und der ,Tabelle zur Ermittlung der Wertabschlage fir
Hangneigungen®.

V., g., U

Der Vorstand der Teilnehmergemeinschaft
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Verfahren Riedensheim I
Landkreis Neuburg-Schrobenhausen

Grundsétze fiir Ab- und Zuschldge zum reinen Bodenwert fiir die
Bewertung von Grundstiicken mit besonderen Eigenschaften

Der reine Bodenwert wird durch Zu- und Abschlége nach folgender
Zusammenstellung vermehrt bzw. vermindert.

A. Geldndeneigung und Bodenerosion (-H)

1.) Hangabschldge fiir Acker und Griinland:

Gelandeneigung in % Abschlag in Wertzahlen
0-3 0
4-5 5%
6-7 10 %
8-9 15 %
10-11 20 %
12-13 25%
14 -15 30 %
16 - 17 35%
18 -19 40 %
20-21 45 %

>22 50 %

Die durch die Hangneigung verursachte spezifische Erosionsgefahr ist in den
vorstehenden Abschlégen enthalten. Ein gesonderter zusétzlicher Abschlag fiir
Erosionsgefahr wegen anderer Faktoren, u. a. unterschiedlicher Bodenarten ist im
Allgemeinen nicht erforderlich.

2.) Mindestwertzahlen fir stark geneigte Grundstiicke:

Fur Steillagen Gber 22 % und fiir den Fall, dass Hangabschlage den Bodenwert
ubersteigen, werden Restwerte (von 1bis 5 Wertzahlen) festgelegt.

3.) Nord- Siidlage

Zwischen Sud- und Nordhang wird kein Wertunterschied festgesetzt.



B. Wald- und Heckenschiden (-W)

Bei Grundstiicken, die an Waldern angrenzen, ist der Randstreifen abzuwerten, der
durch Wurzel- und Schattenwirkung, Laubfall, Licht- und Nahrstoffentzug
beeintrachtigt wird. Es wird ein Streifen von 20 m Breite abgewertet und zwar bei

Wald im Norden: Abschlag von 20 %
Wald im Osten und Westen: Abschlag von 40 %
Wald im Stiden: Abschlag von 60 %

Far schrag zur Himmelsrichtung verlaufende Waldréndern sind entsprechende
Mittelwerte zu bilden.

Bei Grundstiicken, die an Hecken angrenzen, wird der abzuwertende Streifen auf 10
m festgelegt. Die Abschlége belaufen sich auf die Halfte der entsprechenden Werte
bei Wald (z.B. Hecke im Norden: 10 % Abschlag). Bei in Reihe stehenden Baumen in
Hecken kann ein héherer Abschlag entsprechend der Beeintrachtigung festgelegt
werden. (z.B. Hecke im Norden 15 %)

Fur einzeln stehende Baume wird kein Abschlag angebracht.

C. Wald
Waldflachen und geschlossene Feldgehélze werden pauschal mit Wertzahl 5
eingewertet. Wélder mit geringem Ertrag (z.B. Erlenbruchwalder) werden pauschal
mit Wertzahl 3 eingewertet.

D. Abschlige fiir Leitungen und Uberspannung

1. Uberspannleitunaen

a) Bei dinglich gesicherten Hochspannungsleitungen sind in der vom
Unternehmenstréger verlangten Breite des Schutzstreifens Abschlage von 1
Wertzahl vorzunehmen.

b) Fur Maststandorte ist die Behinderungsflache auf Wertzahl 1 abzuwerten und

zwar bei:

grofRe Gittermasten eine Flache von 200 m?
A-Masten eine Flache von 50 m?
Holz- und Betonmasten eine Flache von 50 m?

2. Dingliche und gesicherte unterirdische Leitungen (aller Art) erhalten einen
Abschlag von 2 Wertzahlen auf der vom Unternehmenstrager verlangten
Breite. Kontrollschachte werden wie Gittermasten eingewertet.



E. Wasserhaushalt (-N)

Der Wasserhaushalt ist ein wesentlicher Faktor fir die Bodenbeschaffenheit; er wird
daher in der Regel bereits unmittelbar im reinen Bodenwert beriicksichtigt. Nur
Auswirkungen des Wasserhaushalts, die nicht zum Ausdruck kommen, werden durch
einen gesonderten Abschlag erfasst. '

Abschlag in Wertzahlen

Starkere Vernassung mit ‘ ‘ - 1-3
Nachhaltigeren Schaden

F. Flichen ohne landwirtschaftlichen Ertrag
Restwert in Wertzahlen
unbefestigte Wege, die im Zuge des
Verfahrens aufgelassen und re-
kultiviert werden, werden mit 70 %
der angrenzenden Wertzahl bewertet.

Odungen mit Holzanflug, steile Raine 1-5
und sonstige Flachen

Befestigte Wege, Wasserflachen (Donau), Deiche
und aufgelassene Klaranlage 1

Fur die bestehenden Fischteiche mit Umgriff wird ein gesondertes Wertgutachten
erstellt. Bis zur Erstellung des Gutachtens wird einheitlich die Wertzahl 10 festgelegt.

G. Aufbonitierung

Fur Flachen, die mit erheblichen &ffentlichen Mitteln verbessert werden, kann der
Vorstand bestimmen, dass der erhéhte Wert der Bemessung der Abfindung
zugrunde zu legen ist. '

Rennertshofen, 21.03.2017

Hans Hiebl



